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[ToBu yTra]

CyynuidH 2 Xuiaa Yyl XeAJeX XOpeHreTdH XoJ000TOH MapraaHbIr
LIYYXUHH 3Yr?9¢ MMARABIPIIXAID XUHCBIPIDIMMH 3apuMBIT YHIICIAI
0osroxk Oyl uur xaHjyiara rapd OaliHa. DH3 Hb X3JIIJ HIIIMAJ Oaiix
3apUMBIT OJIOH KHJIMHH TYpII X3PATIYK HUPCOH XYylIb4gaa TOAOPXOH
XYHAPIIUHAT Ouilt Oonrox OaiiHa. Tyxaitn6an, XUICBIPIAIIMNUH 3apUMBIH
Jaryy Kaysalb OOJOH XHHCBIP XOJIIPA Hb X3333, sSMap Xd3J03pasp
Oaiiryynargax OyH, TYYHWIDH VI XOIUIOX XOpOHTeTdH X01000Toil
YYPTHHH X3JILRI Hb XI03PUIH Maap/uiaraj 3axuparaax 9cax acyyaail Hb
HWIPAIATYH Mapraan naryysok Oaiina.

OryyJuIMiHH ~ XYP39HA  XOIIUIMHH ~ XUUCBIPJDIUMH — 3apUMBIT
aryynarslH XyBbJ ['epMaHbl X0JI00T10X HOMJIOJIBIH OMJTONT, XOJIOOTI0X
30XUIYyJTJITHIT MOHTONBIH IIYYXUHH NPAaKTHUKT X3PATIIK, Taiadapiaxk
Oyi OalimanTail XapbIlyyJDK, TYC 3apUMBIT 36B OWITOH XAPATIIK OyH
Tayaap AYTHYIT XUUXUNAT 30pbCOH OOJIHO.

[Tyaxyyp yr]

YypruiiH X3mmpa, 3axupaH 3aplyyiax X, XUHCBIPIIUIH
3apunM.
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I. Opuua

2002 oHOOC XOHII ©/Iree XY4YHH Tereiaep YHrawnk Oyi Mproxuit
XYYAbJ XANIUIMHH XUICBIPIIIMUH 3aPUMBIT TyCTaH, XYJII3H 36BILIOOPCOH
9CIX TyXal Oararyi XaJuiyyJisT, Mapraad epHeCeH Ommm). [9Bu, 3HIXYY
OrYYJUIMHH XYPI2H] XOJOOIIOX Cylairaa, eryJulyYAd ] XUHCBIPIAINHH
3apuMblH MoHronbsiH MpraHuii XyyJbJl TycracaH 3¢dX TyXail acyyJubIl
9PI3H CaHaH, XapHyJT OTOXHNUT 30PHOTYH OOJOXBIT TOMAIIIIXUHT XycU
OaiiHa. Yuup Hb, Cy/UIaauuj SHD Tajaap MapraaH epHYYJdX 3CIXIIC Y
XaMaapaH IYYXUH NpakTUKT MoHroa YiiceH Mprauuii Xyyiaba X3JILIIUIAH
XUUCBIPIIINIH 3apPUMBIT TyCTacaH X3MA3H Y33H, YII XO/JI6X XOPOHIUIH
OMYIIOX OpX HIMJDKUXTIH  XO0JOO0OTOH MapraaHbil IIWHABIPIICIH
HIMAABIPYYIR Y3271 OapuMTIiIaiaa WIDPXUAICIH KHUIII? Oararyi Oaiina.

Tyyxuiir 3pran canasai, 2002 onsl 1 ayraa3p capsin 1 eapeec eiree
yitmunmk Oyt Mprsnuii XyynuitH tanaap Monron 6omnon XBHI'Y-pin
CyJuTaady, XyyJIbY/IbIH XaMThIH XY YIATUIH yeap ['epMaHbl XyyabuibiH”
Monron Yic X3myIMiH XUHCBIPIAINNH 3apUMBIT TycracaH 3¢3X Tajaap
0epCIee TaladapiiaH MUNHIX Hb YHAICIIATIN  XOMIIH XAJDK OalCHBIT
TAOMADIIIE.

YYHT3H X0I000TON CYYJIMHH JKWIYYIDA XDIIUIMHH XUHCBIPIITUIH
3apUMBIH IWHXKIDX yXaaHbl MapraaH TOAHMNA XY4YTdU epHeeryi Oanxan
Momnron Yiacein a4 myyxuitn UpraHuid TaHXuMaac CyyauiH 2 5Kuiif
rapyu Oyil TOrToONIyyaal XUHCBIPIIIUIH 3apUMBIT X3PAIIIXK IUHABIPII
YHZIICJIICOH Oaiian axxuriaraax OaiiHa.

VimMaap, eryyJulMidH XYpadH]l IIYYXUHH TPAKTUKT XUUCBIPIIDIUNUH
3apUMBIT  XJpOTJIMK, Taimbapmaxxk  Oyi  Oaimier XBHIY-pH
XUUCBIPIAIUNH 3apUMBIH HOMJIOJI, CypraajTail XapbllyyJDK, X9pXd3H 36B
XOPAMIXK Oyi Oaimaap TYTHIXHHT XHYIICIH OOITHO.

I1. XuiicB3pJ/3JuiiH 3apunum

XUHCBIPIDIUIH 3apUMBIH JIaTYy YYPAT YYCTK Oy# XAIIIRI, KHUIIID
Hb Xynannax XyJIalJaH aBax Idpadr TyC IIpIdTii xamT Oyroy apaac Hb
YPTIDKIYYIIDH HIyyn Xuik Oyd — XymajjacaH 31 XepeHTHHT XyJallJaH
aBardyuiiH eMYJIeJ MIMKYYJIDX XOJIIUIMHAT HAT HATHAIAC Hb CajaHras,
Ome maacaH XM XOMAH TyC Tycaj Hb aB4 Y34d9T OaifHa. DHD 3apuuM
XBHI'Y-b11 Upranuii apx 3yH1 YHACOH, XaMTHWH SHTUIH CYyypb OMJITOIT
K Toororauor.! Xuiiceapianuitn 3apumMelr 19 ayrasp 3yyHa cyamaad
Opunpux Kapn ¢on Caunbu OonoBcpyylicaH 0ereeji TYYHHUH IIaBb
bepuxapn Bunmamaiin 1900 onooc earee xyptan yiimumwnk 6yt XBHI'Y-

! Creifelds, Rechtswoerterbuch, S. 1126., Brox/Walker, Allgemeiner Teil des BGB, S.50-
52., Larenz/Wolf, Allgemiener Teil des BGB, S. 457-458.
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bIH VIpraHuii XyynbJ TycracaH TyyXTIu.>

XUACBIPIOIMIAH ~ 3apuuM  SIaraBapiblH  3apuéMI]  CyypwIiiar.’
Tonpyynban, m33p IypACaHWwIaH, YYPTHMH XOJIUIMHAT OMUWIeX JpxX
IIIDKYYJDX XAJIUAC SUTaX canranar OaifHa. YYHHUT Japaax SHTHIH
YKUIIAH 3P TarnOapias:

A Hb b -33C KOMIBIOTEP XyHalIaH aBY33. A Hb b — 11 KOMIIBIOTEpUIT
MIUKYYIOH 14, b Hb A -J1 YHUUT TOJKI).

DHY TOXUOJIION XUHCBIPII Oyioy SnraBapiibiH 3apuMBIH Jaryy 3
YHIIRIT 610y XOIIUTHHT XUICIH K y3A9T OaifHa:

- Haroyranpt, A, b HapbIH X00pOoH KOMIBIOTED XyAanaax Xy aaaaan
aBax Xd2JIIRJI XUUTICOH;

- Xoépayraapr, A, b HapbIH X00pOHT KOMIIBIOTEPUITH OMUIIOX SPXUIT
b-1 mmmxyyIsx Xa5usa XUNricoH;

- I'ypaBnyraapt, Xynanacad 31 3yJUHH YHUUT Oyl0y MOHIOH JYHT
A-1 IIIDKYYJIOX X3JIRI XUNTICHH.

XUHCBIPIAAIUNAH 3apUMBIH Aaryy 3XHUH ajaxmaap 3Ar33p X3JILUIHNAT
HAT H3TH3AC Hb SUITAH callrax aBdY y373r OaiiHa, XapuH Xxoépayraap aaxmaap
9Ar33p 3XJIPI XYYUH Teresigep Oaiix Hb HAI HATH33C33 XaMaapairyd
rr. Toapyynban, sxHMHA XyJganaax XyAajlJaH aBaxX XdJIdJd XY4HH
Teresep Oailx Hb XyAajacaH 34 3YJUHH eMWIeX 3PXUUT IMIDKYYJIdX
XOIIPI XYYUH Teresnep Oaixaq HONeenexryid TACOH YI. Y YHUUT
SHTUIHA3p TailnbapnaBai, YYPrUHH X373 000X XyJdangax XyZJalaaH
aBax I3pI3r33p XyAajjard, XyJaqjaH aBard Xo€pT yypar yycu Oy,
Tyxain0an, XynanacaH 31 3yJUIr XyAailaH aBardu MHDKYYIIdX, XapuH
XyZAaJaH aBard YHHHT TeleX YYpar Tyc TyC Xyi3ak Oyl OomHo. XapuH
XyJaJICaH 37 3YWIIHIH eMUJIoX 3pXHUIT Xy1anjardaac XyaaiiaH aBardus
MWDKYYJOXHAH TYJNJI TalyyAblH XOOPOHJ IMWDKYYJIIX3J YUTIATACOH
XAJILPA XUUTARX €CTOH, YYHHUT “XUMCBIP” XAIIRIT X3MI3H TOJOPXOUII0T
OaifHa. MitHXYY 3axmpaH 3apIlyylax X311 XHWX OOJCOH YHAICIAI Hb
XyAajzax XyJalgaH aBax XouIpa Oosnor. XWHCBIPIIMHH 3apuMBbIH
Jaryy Xyjganjax XyJaJlJaH aBax Xd3JIRJ XYUWH TOrejiep 3CXYJ XY4YHH
Tereinep Oyc Oalix Hb XHHCB3p OylOy 3axupaH 3apuyyiax X3JILUIMAH
XYUYUH Tereyep Oalana HeJIeeNeXryi. DAranp X3 IIUIHNAT HAIT HATHAIIC
Hb CaJlaHTaJI, YJI Xamaapax Oaiiaap spx 3yWH XY4WH Yajgantail oaiipIr
Hb JYTHO/OT OaiiHa.*

www.de. wikipedia.org

3 Palandt, Buerger;iches Gesetzbuch, Kommentar, S.1424., Schuelze/Doerner,
Buergerliches Gesetzbuch, Handkommentar, §925, Rdnr.5-6.

b.Tamyymss, b.bysuxumur, J[.Oux3yn, Upronuit spx 3yil epenxuil anru, X. 124,
3.baiirane, Upranuii apx 3yit epenxuii auru, X.69-72.
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III. IlyyxuiiH NpaKTUK

CyynuiiH Xxyranaana Oyioy ToapyyJioan, cyyluiH 2-3 >KuIniH
xyranaany Y II-335¢ muiacsH UproHui Mapraanyynaj Iyyx eepuilH
LUAABIPI? YHASCIIX DD XUUCBIPINIANH 3aPUUM J193D CYypPUIIaH, 00PUITH
TOI'TOOJI00 YHIDCIIOH Tai0apiax Yur XaHJyiara axuriaaraax OaiHa.

Kunasnban, V/IH-uits Uprsuuit tanxumbeia 2024 oHbl 4 AyTrasp
capblH 9-HMH ©PHIH TOTTOON] XMUCBIPIAINNH 3apUUM 33D YHIICISH
XyJangax XyAajaH aBax I'd3padHiIdC YYIITIH XydandaH aBarduiiH yH??
TOJIOXTAH XO0JI000TOH MapraaHbll MIMHABIPIACOH OaiiHa. MapraaHsl
Hexuen OaWmibir ToBY aypasai, “b” XXK #p M-33¢ XymanjacaH opoH
CYYUHBI YHUHH YAI3TI37 600X 22, 356,000 Terper, anganru 11,452,000
TOrperuyr HIXOMKHMICHH. Y YHJ MapraaHsl MaTepHasuiar maapaax dpXuir
LIYYX93p LIMHIBIPIAYYIIXUMH TYJJ H3XAMXKIATUMHH [IaapJiarblH XeeH
XOJIJIIPX XyramaaHbl acyyiUIbIH XYBbJl Tallyy[blH XOOPOH] Mapraas
YYCCBH.

AmnxaH matHbl myyx Upranuit Xxyynuiin 243 nyraap 3yinuita 243.1,
232 pyraap 3yinuiin 232.6-1 3aacHbl garyy xapuyuardaac 28, 020, 000
TOrPeruir rapryysmK H3XOMKISIYU OJroX00p MUHABIPI3CIH. UHIX 33
“ Upronuil xyynuitn 343.4-1 3aacHbl Jaryy TalyyAdblH XOOPOH[ YYCC3H
XapWiIlaaHa Xyajiax XyJajgaH aBax Iap39HUN 30XHILY YJIaJITBIT X3PATIIH?.
Hoaxamxunara 2018.04.19-uuit egep xapuyuardua yi XeAjaeX 31 XepeHT HitH
939MIUIMIT, Mapraam Hb OMWIOX 3PXUHUI TyCc TyC LIMIDKYYJDK OICeH.
Y1 Xxeanex XepeHreTsH XoJ0OOTOW MapraaHbl XeeH XUIIIPX Xyranaa
6 >KHUJI TyJ 3HD Xyralaa eHrepeeryu Tyi ....” — I'3»K eepHilH UKHIBIPII
YHZ3CJIIC3H OaiiHa.

JlaBx 3aanjax maTHbI IIYYX aHXaH [IaTHbI ITYYXUWH IIAWIBIPUMT
XYUUHTYH OOJNTOX, HIXAIMKIJIMUAT XIPITCAXTYH OonrocoH. MHTIXmI1
Japaax Oaimmaap eepruiiH IMIHHABIPAD YHIICIACHH OaifHa, YYHII:

Tanyyn ya Xemiex 3] XOpeHIHHH eMwIexX 3pXTdHd Mapraas
yycraaryid. Haxamkidrd Hp  Xapuylardaac XyJajJaH aBCcaH OpOH
CYYIIHBI YHUHT TOJIOX YYPrad OYypaH T'YHIDTIOIXUHAT mMaapaax, YiaIarad
TeNOOPHUIT HAIXIMKIIDK OaifHa. YIiMaap, rapIdHUH YYPTUHH rYHIDTIATIH
X0JIO0OTOH XO6H XAIDIIIPX Xyralaa yHIawIdX Ty 9HY Hb XyYJIbJl 3aacHaap
3 xun Oaiina. ['ypBan xunuitH xyranaar toosoxon 2021.04.20-us1 enep
JIyyccaH. Yamaap, Xapuylard Yypar TYHIDTIIX?3C TaTraa3ax dpXTdau Tyl
HIXOMKIIJIMUT XaHrax YHIICIAITYH.

YV II-33¢ X060H X3I3IILAX aCyy U TOAPYYJIax1aa YYPIUiH 9pX 3yiHH
X371 O0JIOH OMYMIH OYI0y 3aXHpaH 3aplyyJiax XdJIUIMHAT XOOpOH[ Hb
SUTTQK CaliraH, YYHHH YHJCOH 93P X06H XAJIAIIPX XyralaaHbl acyyajIbir
tTonpyyJyican Oaitna. Tyxaiiban, YJIIII eepuiiH TOTrTOOJNBIH YHIICIAX
XICIIT :
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“I'sposHMA Jaryy eMuiex 3pX MIWDKHUX3J YYpruiH 0a eMmuuiiH
XOJIII XUUTAJAT MK Y39X Hb XUHCBIPIIIX 3apUMBIH YHJCOH caHaa 0eree
Y1 XOUIOX 3], XOPOHTHHT eMWIeN 166 MIWDKYYI3XUNT 1aapaax 3pX Hb
OMYMIH X3JIIUIMIH 1aapjara MeH. MiiMa eMu IWDKYYI3X LIaapajgarai
YJ1 XOJI0X 31 XOPOHTOTIH X0JI000TOH IIPIZHUI XOOH XIIIJIPX Xyraraa
XamaapHa’ I'K).

Yynoac ayraasan, YL Monronsin Upraanid Xyynasa XanIiiuiiH
XUHCBIPIIMAH 3ap4YUM XYYJIbWIArjicaH T'MK Y33K Oyl Hb TOJOpXOU
OaiiHa.

Oep HordH Mapraanbir YJIII-35¢c XsHaH MIMHABIPIAXIDD M6OH
XUHCBIPIINIAH 3apUMBIT AypracaH Oaitaa. TyxainOan, 2023 onbl 4 myranp
capera 18 empuiin Hyraap 001/XT2023/00065 Torroonnx “ ... XapuH yn
XOJUTOX I XOPOHTHITH O©MUHUITH X3 XAIIOIPHUITH TyCraiyicaH maapasiara
TaBurIar 6a sH? Tamaap Wpraawmii xyymuita 110 xyraap syimuiia 110.1-
Il 30XUITyyacaH. YII XOJUIeX 31 XOPOHTHHUT OyCIBIH OMUJIONT IHIDKYYIIX
XOJILUIMMH Yell 57 XOpOHTUIT HAr3¢ HOree I IMIHKYYJIAX TyXal aMIanTbiH
xXapwimaa Oyy YYPTHIH 3pX 3YWH XOJI3J, TAOPIIHUHN 3YWITHIHH eMuIex
IPXUUT HATIIC HOTOO I IMMIDKYYIIXTIH XOIO00TOH OMUHITH XA TYC TYC
Oaifryynarmana. MitHXyY X0€p XoNIUIMiT TycraapiaH aBd Y33H, Tyc OypuitH
XYUYUH Terejaep OalUIBIH Tamaap AYTHIIT 6TOXUHT XHHCBIPIIIX 3apIuM
K Y33T.” - 3K AYphIk33. JyrHsBan, UpraHuil Xyynba XuiCBIpIdauiiH
3ap4YMM TYCTarjicaH, XyyJbWwiarjcaH TdX Y331 OapuMTIANBIT MOH
WIDPXUIIDKI?.

XUUCBIpIAMUH 3apuMbIr UpraHuil Xyynuap XyJaddH 36BIIOOPCOH
mXx y321 Oapumriamaa Y /(I mMeH X34 X3I9H TOTTOONI WIDPXHMIIICOH
00J10BY, XMHUCBIPIAIINIH 3apUMBIT XIPXdH Tailnbapiax y33x Oyi Tamaap
m3p aypeacan 2024 onbl 4 ayrasp capbiH 18-HHM ©apHiiH TOTTOOJ
TITIPOHTYH WIDPXUHIICIH THK JYHIK OOITHO.

IIyyxuilH muiaBIPT MDBPXUMIIIrAcdH Monroa YiceiH /1331
LHIYYXHUIAH Y33J1 6apuMTJIajl

ViceiH [poa myyxuiH y337 OapUMTIaiblH Aaryy XUHCBIPIAIUHH
3apuUMBIT aryyJrblH XyBbJl apaax Oaiijyiaap TaidnOapiax Hb:

- DXHHUH ajxmaap XAILJIMAT YYPTUHH X3 Oyoy YYpar XYIdK
OyH amytant OOJIOH OMYHITH X3JIIDI XAMI3H aHTHIDK OaifHa;

- Xo€p maxp anxmaap YYPTrUHH X1 0a OMUYHIH XAIIRIT Hb XYYHH
Terenep Oaiix Hb HIT HITHAICI? YII XaMaapHa I'XK Y39k OaifHa.

WNHraxmn “ ... Xymangax Xymaingad aBax Iapad Oyioy YYPTHH 3pX
3YWH XOIIUTHAH YHICOH P3P OMUYHAH X3JIIIT OalTyyarnax 0a yi XeIiex
97 XOPOHTUHT OYCHBIH OMWION ] MMDKYYIIX XapuilaaH Jaxb YYpPrHiH
0a eMUHIH XOJIRIII XAJ03pUHH XYBBJ sUITaaTail maapiajiara TaBUTIaX
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O0onHO. YN XOIIeX XOpOHTMHH eMUIeX SPXMUT HIMJDKYYJDX XOAJILRIA
TaBUTAax XdI09puUiH maapanara Oyroy Mpronmii xyymmiiH 110 myraap
3yimuiin 110 myraap 3yinuitH 1 15X X3cruiir Xyjgangax XyJanjgaH aBax
[IPI9HUIA XdI0IPUIH 1aap/siara rax TaiiiadapiaacaH AaBxkK 3aaijax MIaTHBI
LIYYXHUHH DYTHAJITHIT 9HY YHIRCII9P Oypyy T9K Y3HD.” — I'9K 00pHiiH
Y3271 OapuMTIaNBIr AArIPYYIdH Tainbapnacan Oaiina. Jyrassan, VI
YYPTHHH X37mpa Oyroy Y XeIUIeX 54 XOPeHTUHT XyAaijax XyJdaaaaH
aBax rapaar Oairyynax Xai03pHiiH Tajaap XyyJbJ Tycrainan 3aaraaryi
TyJ amaap oM yy TaIyyAbIH XYCCOH X3I03p33p OalTyysK OOJIHO, XapuH
OMYHIH X31PJ Oyioy XuicBap xamuymir Upraauit Xyynuiin 110 gyraap
3yinuiiH 110.1-T 3aacHbl garyy X JILuIMHAT ... yJI XOAJIeX 37 XepeHTHiH
OYpTIraMMidH Ta3ap OYypTIYYIICHIIP OMUIOX 3pX IIUHD OMUWIeTYH] YYCIK,
OMHOX OMWIOTYMHH OMWIeX JpX JAyycraBap OONHO” TICHUH Haryy
XOJIJTHHAT 3pX OyXxuil Oairyysaraa OypIryyJnx apra 3aM Oyroy xa1a03pasp
XUWHD XK Y3K0.

OryymmiiH xypa3H1 Monron YinceiH WproHnil Xyynb[ XoNIIuilH
XUHACBAPJIIMNAH 3apUMBIT XYJI?9H 36BIIOepY TycracaH 3¢dX Tajaap
acyyUIbIl XOHJI®X 30pWJIT0 TaBHAryd I3ATUUT OPHIMI X3CIIT TypAcaH
inick)

XapuH, XAJIIUIMHH XUHCBIPJIIMUH 3apuMbIl IIYYXUMH MPAKTHKT
30B OWITOH Taimbapmaxx Oyi SBMJIBIT TYTHAH, Y331 OapuMTIiianaa
WIDPXUMIDXUNUT 30PbCHBIT JaXUH OHIIONBE.

YyHuil Tyjaj FOYHBl ©MHO XUHUCBIPJRIMNHH 3apUMbIH Talaapx Y337
OapuUMTIIAIBIH TOJ aryyirbll' JaXUH CaHYYJIaxblH YHICOH I3 IIYYXUHH
MIPAKTKUIH Y3371 0apUMTIIAJIBIH XapbIyyJalT XUUXHUUT OPOIIBE.

IV. XuiicB3pJ3JimniiH 3apuUMbIH Kay3aJib 00JI0H XHHCBIP XYY

XUNCBIPIAAUNH  3apUMBIT  XIPATAMK OyH TOXHONIONI FOYHBI
OMHO YYPrHiH 0a 3]l XOpOHTHIH XAIIPI OyI0y Kay3ailb 00JIOH XUHCBIP
XAJILUIMIH TyXal OMITONTHIT XOPITII3JIAT.

Yypruiin 60JI0OH IIYYXWUHH TOAOPXOMICHOOP HIMIH OWII 3axupaH
3aplyyJax X3JIRJI XUUCBIPIDIUKUH 3apUUMTail OIT XaMmaary I, X3JK
0OJIOXTYH, AP XIIIIAC Kay3allb 0a XUHCBIP XIJIJIMHH OWITONT Hb
HIMAABIPIIAX YUT YYPTHHT TYHIPTIIAAT OaifHa.

Ve 351 mIyyX YYPTUHH XONIJIHIH OMIITONITHIT 30B MIDPXUUIICOH
Oaiina. ['epMaHbl UPTIHUI 3PpX 3YHI YYPTUIH XUIUIMAT TOZOPXOH YHILAAI
XMHX YYpru#ir Owmii Oonrox Oyl Xdmmpia Ik Tomopxoitamor.” MxaHx
TOXHOJIJOJ T3P33 Hb YYPIHHH X313 060510X 06ree/l leeH TOXHOJIIO0IT
HOT TaJIbIH X3JII3J1 MOH YYH]I Xamaapu O0JHO.

WpaH 3apIyyjax K HIPIOTIIST XA TOIOPXOH
5 Brox/Walker, Allgemiener Teil des BGB, S.51
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CyOBEKTUB IPXMUT IIWIDKYYJDK, adaauan] opyyJlK, QyycraBap OONrox
Oyii XonuMidr oitnronor OaitHa.® 3axupaH 3apiyysax X1 HXIBWIH
r3p33 OOJIOH 11@6H TOXHOJJOJ HAT TaJbIH XYCAJ 30PUTHIAH WIIPXUIIAIT
Xamaapzar.

XapuH YYpruiH OOJIOH 3axHpaH 3aplyyiax XdMIUIMHH YHICOH 133D
X3JILBI OPOJILOTY 3TIIRIR]L 3 XOPOHI'® HIMAIAIK, 66PUIIeNT 16K O0ITHO.
Witaxyy 311 XepeoHTHITH Oalaana eepuwienT OpyyDK YHIICIIIUHT Oyroy
©OpUWIeNT OPOX OOJICOH 3PX 3YHH YHIICIIIMUAT SPTHUH POMBIH X3J1 133D
man sie als causa rax HIpIIK OaiicaH OaiiHa.’

3apuM XAIIUIMIAH XYBBJ 37 XOPOHTHIH Oalal]] eepusieonT OpoxX
00JICOH YHIIICIIAI Hb X3JIIRIL 06T Hb aryyiargax Oy XdNITHHT Kay3aib
XOJIIRI [IHD, JKHUIIDD Hb, XYAAIIaX XyAaIIaH aBax, 0333 IuiH rapad’

XapuH 3J1 XOPOHT'® HAMATIIX, OOPWIeNTIeX OOJICOH 3pX 3YHH
YHISCIIAI3C CallaHTa] XAJIIUIMAT XUHCBAIP XA K TOAOPXOMIIAOT
OaitHa, eepeep X021, XA XUIX OOJICOH APX 3YHH YHIICIAI Hb TYC
XINMIUIHIH aryyaraja 0aixryi XaIIyHir Xxamaapyysiad oiaroor Oaina.’

Kay3anp X3Mmpia HMX3HX Yypar YYCr»K Oyl YYypruiiH XaImiyyna
Oartan opzor. JKummn Hb, XyJangax XyJalJaH aBaX IIPIdHUN YHIDCIII
Hb HOI Hb 3JI XOPOHIe® XyJAJJCaHbl XapUyJ HOTe® Hb MOHI® TOJIOXO]
OpLIAOT.

XapuH XUUACBAIP XAJIIJIMIH XYBbJ HHHXYY XOJIRI XHAX OOJICOH 3PX
3YHH YHIDCI3J Hb XOJIUIMAH aryyiaraj opAorryd Oyx 3axupaH 3apiryyiax
X3JIITYYX OOJIOH 3apUM HAT XYYJIbJ OHITOMJIOH 30XMIyyJIaricaH 3aXupaH
3apiyyiax X3JIITyya 6artaar.

YyHnnac nyrasBain, YiceH /350 myyXuiH X0n00ra0X TOrToonyynan
OypIAcCaH YYpruiiH 0a eMYMHH X3JLPJ THX HIP TOMBEOT XIPATIIXMKAH
OPOHJ MIANTraaHT OYyIoy Kay3aslb XAJILAI, XMUCBAP XA IIX OHITOJITHIT
XOpAIJIdX Hb XMHCBIPIMIMHHH 3apuMBIH aryyira MeH 4YaHapbil 36B
WIBPXUIAIIX 0aiiKI?.

V. XuiicBap xX3ammir xuiix 0yil XaJ03puiiH Tyxaiin

IyyxuitH MHAIBIPYYAIIC MAYTHIAT XHHBDJ, Kaysainb Oyroy
LIANTraaHT (IWYYXUHAH 3Yr33¢ X3JIIUIMHT YYPrHUMH X3JI3 T'9K HIPIK
Oyi) OOJIOH XHMHCBIP XOIMIUIMHT (IIYYXUHH 3YT393C OMYHUKAH XA TIK

¢ MeH TOHI

MeH 1311

Xommpa Xuix OO0JICOH YHIRCIINN dpX 3YHH YHAICIIWHAT oitnrogor. Tyxaitmbar,
XyAanaax XyJZalgaH aBax IIpi3d XUHX OO0ICOH 3pX 3YHH YHIDCIAI Hb XyJalJaH aBard
©OpUITH 6MUJI6I1166 LIUHY 31 3YIIIC aBaXbIl' XYCCOH, YYHUH XapHy A XyJalardul MOHI©
TOJIOX Hb YHJDCIII 00K OalfHa.

Kumims Hb, XOU10X 371 XOPOHTUIHH OMWIOX PXUHUT IIMIDKYYIIDX XL, Saraas emuiiex
IPXUIT IIMIDKYYIDK Oy# Hb X2JIII aryyiariaaryit.

7
8
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HAPIK OyH) eep eep X3103p3dp XHIK OOJHO IIX Y331 OAPUMTIANBIT
WIDPXUAIDKIS. DHY Y337 OapuUMTIANBIT 30XMOTYMHH 3YT33C JIIMIKIK
Oaiina. WproHuil Xyynpa Xypangax XyJajJaH aBaxX TIPIdHUU XyBbJ
TyCraillaH 30XUIYYJICaH XAJIOIPHHH IaapUIarblH 30XUIYYJIalT XHUIK
ereeryi. Yamaap, yi XeJUlex XepeHre XyJaljaxX XyAajJaH aBax Iapisr
Tayya amaap Oyloy OMUradp XuiX Hb 00pCAUKHX Hb COHI'OJITHIH acyyal
001K upk OaitHa.

XapuH, Xyjannax XyJalfaH aBax TIIp3dHUNA XdJIO3pHHAH XYBbJ
Wpranniixyymmiin 109 nyrasp3yinuita 109.2-TTycraracal 30XUIly yJ1aiaThIr
WII TaTaH, myyn Oyc apraap yji Xeajiex XepeHre XyJalaax XyJajlaaH
aBax IIpaI3r Omurasp OaliryyiaH, HOTapuaraap IIpWwIyY/IdX LIaapjajiara
TaBUTAaX OaiiHa X3MA3H IYTHIX OOJOMKTOH. DHD acyyUIbIl ©ryYJUIMHH
Japaax X3CarT A3NIT3PAIHIYH aBY Y3be.

VI. Upranmii xyyauiia 109 xyrasp 3yitauiin 109.2 1axp 3aa1TbIH
30XMILYYJIAJIT, aryyJra, 30pujiro

13

Wprsnnii xyynuitn 109 ayrasp 3yinmitn 109.2-t “ Ya xemnex sx
XOPOHTHHT MIAJHKYYIIIX XA, X0JI00T 10X Oycas 0apuMT OMIUTT OMUIIOX
9pX MWDKYYJPX OOJCOH VHIDCIINIMUT TOMXOPXOH 3aak HOTapHuaraap
DIPWIYYIdX 06ereen Xd3pdB TalIyylIblH allb HIT Hb TOJOeIerdyeep
JMaMKYyJIaH yT XapuilaaHj OpoiIoX OaifBan Teneenerd OOJOH TYYHHA
WATTIMIIDIHANAT A39pX 0apUMT OUYHTT TOIMIPTIAX OYyI0y XaBcaprana’ Tk
XYYJIbYUIICAH. DHD 3aaTHIT Tali0apiiaH X3paridXad)d, IMYYX HATAYTIIPT,
YIT XOJUI6X 31 XOPOHTOTIHN X0I000TOH Kay3allb XINILTHIT OYI0y Xyaanmaax
XyJaJIJad aBax rIpoasr Myy] Ondranp Oaiiryysiad HoTapuaTaap TIpwiIyyIdx
€cTolf XK Y33XTyil OaifHa, XO€pAyraapT, XHUICBIp XOIIIUIMHT XapuH
Omura’p OalryyliaH HOTapuaTaap TIPWIYYIDK TYYHWIDH OYPTTIIMHH
Oaifryymmarag OYpTTYYJICHIp XUUTIK OaifHa TOX Y3311 OapUMTIAbIT
WIDPXUAIDK OaitHa.

Wpronmit xyymuitn 109 ayrasp 3yimumitn 109.2 ngaxe 3aanteIr
JTYTHABOII:

- J1P9px 3aanThir YTUiH yTraap TaiadapiiaBaj, X3JIdi Yl Xe1eX
971 XOPOHTHITH OMUJIOX IPXHUNT IMIDKYYIIX 000X YHAICIIIMNAT 3aaXbIT
maapzcas 6aiiHa. YHIDCIAI 33T Hb 3pX 3YHH YHIICIAIMNAT OMIITOX Hb
Mapraanryi, eepeep X3103I1 siaxX rIK OMWIeX IPXUHUT MIDKYYIDK Oyl 9px
3YMH IIaJITTaaHbIT.

- XapuH Y1 XeJUleX 3/ XOPeHTHHH eMujieX 3pXUUT HIMIKYYJIIX
OO0JICOH 3pX 3YHH MIANTraaH Hb OMWIOTY Hb YII XOJUIeX 3] XOPOHTUHH
OMWIOIMHAT eep ATrI33/ HIWIKYYJICHUM Xapuysl MeHre aBax, XapuH
XyJaJIJJaH aBard Hb eM4JIeJN 106 YJI X6/1JI0X XOpOHTe OJIK aBaxX, Xapuya Hb
MOHIe TeJIeX SBJall IOM
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- I'epmanbl Xompa gaxb XUHCBIPIRIUIH 3apuMBIT YYH 193D aBd
X3PIIIIBAI, Kay3allb XAJIRIA JI TYC XAIIUIMUT XUHX OO0JICOH 3pX 3YHH
YHJICIIDIMNAT Tycrajar.

VYnmaap, Uprannit xyymuiie 109 nyrasp 3yimmiin 109.1-1 kayszans
XOIIPI Oyly IIYYXHAH Y33)K Oailiraaraap YYpPruiH 3pX 3YHH XdIIRI
XUUX X3JIO0PHNAT XYYIBYHIICAH TK JYTHIX OOJOMIKTOH MIT OMITOTIONK
OaiiHa. Y4uup Hb, 36BX6H Kay3aJb X3JILAJI JI TYC XAMUIMHAT XUHX OOJICOH
9pX 3YHH YHIDCIIMHUT aryyipk Oadpar. Ymmaap, Monronsin Upraanit
XYYJbI YA XOIJeX XepeHreTdH X0n000TOH Xyaanmax XyJdalJaH aBax
I3p33, O3JBIIIMIH TIPIr OMUr’dp XuifH, HOTapuaraap TIIPUIYYJIdX
X3J03pUIr XyyJIbUMIICAH TK HAT Tajaac JYTHAX OOJIOMMKHHUT HI3XK erd
Oaiina. 9By, yynuiir yryiicraxuitn tyng XBHIY-pin xonbormox 3aant,
30XUIYyJJITBIH TAaHIOApBIT JAXUH 3PTIH CaHax MIaapyuiaratail 00wk npx
Oaiina. Yyua, royasl emae XBHI'Y-bmn Upranuit xyynuiin 925 nyraap
3YWIMHUT TypJax Hb 3YUTAH.

XBHI'Y-b11 Upranuii Xyynuiia 925 nyraap 3yl 3aacHsl faryy “837
Jyraap 3yWij 3aacHbl Jaryy YJI XeAJ16X XepOHTHUIH XepOHI Ui IIMIDKYYIIK
Oyii OOJOH XOPOHTHHT IMWDKYYJIPH aBd OyH TalyyIOslH aib al Hb
©OpHIiH OMesp dpxX OYXuil OaNTyyIJUTarbIH O©MHO XYPAIIIRH UPXK XapHIaH
TOXUPOJIICOH TyXail XYCAJI 30pUT00 WIIPXUHICOH Oalix mraapiajaratai.
...... “ . Yyuza opx Oyxuil Oairyymiara raAdrT TyC 3aaiTaj] XyyJIbYHICHBI
Jaryy HOTapHWaThir OWiromor OaifHa. MHrIX13d, Y XO/UIeX XepeHTHIiH
OMUWIOX DJPXHUUAT MIHDKYYJIIXUHT XYJPOH 30BIIeepd Oyl TamyyablH
XYCAJ 30pHTHH XapwimaH Toxupoimnoor Auflassung rax oinrontoop
TogOpXoiIor Gaitna. '’

Auflassung rax oinronteir XbHI'Y-s1H Xyynpuna G0J0OH ITYYXHIH
MPAKTUKT HATACHI Oalmiaap yJI Xe[jieX XOpOHTHUHH eMUJIexX JPXUNT
MWDKYYIRX  XIMIUIMAH  XAJIOOpUHAH  XyBBJl TaBUTHAX Oyl OHIrOH
Iraapjiara XaMadH Tainbapmangar.!! Yir Xe[mex 51 XOpOHTHHH eMUIex
IPXUUT XOPOHTUIH OypTrana OypTTYYIdXxuiiH Tynn uitHxyy Auflassung
OyI0y eMUJIOX 3pX MIMJDKYYIIIX XYCIT 30PUTUIHH WIDPXUNIIITUAT XUHCOH
Oaifx maapmiaratail. DHIXYy 3oxunyynant Hb XBHI'Y-sim Upranumit
XYYJIbJI XY YJAbWIArACAH XILJIMHH XUHCBIPIRIINMH 3apUMbIH HIIIPX UMD
YK y373r OaifHa. YYHHHUT TOApyynOaj, TalyyAblH XOOPOHI YYPTrHHH
XoIPa OyI0y Vi XeJIeX XepeHTe Xydalaax XyJalJaH aBaxX XapwJIlaH
TOXHPOJIII00 OyI0Yy TIP3 XUUTICOH Oaiixaac rajiHa, yi XeIJIeX XopOHT HitH
OMWIOX DPXHHUT MHUIDKYYIIX XOJIPJ XHHTICOH OalXbIT Imaapjar.
WHrX 1193 Y1 X0516X X0peHTe XyAaliax Xy JaldaH aBax MPIdHUHN XYIUH

10 Palandt, Buerger;iches Gesetzbuch, Kommentar, S.1424., Kropholler, BGB
Studienkommentar, S. 635., Schuelze/Doerner, Buergerliches Gesetzbuch,
Handkommentar, §925, Rdnr.1-4.

" Pruetting, Sachenrecht, S. 56.

-200 -



MYHC Ipx 3yii comeyyn, boms 26, [lyeaap 72, 2025 onut 6 dyeaap cap

Teresnaep 0aiix Oaiaa Hb Y1 XO/1JIOX XOPOHTHIHH OMUJIOX SPX IIHIDKYYJIdX
XOJIUIMIH XY4YUH Terejaep Oaimaac yi1 xamaapHa.

WHrsxa33 HAr 3yWIMUT OHIUIOH TAMJSINSX lHaapiajaratad, yi
XOIJIOX 3] XOPOHTUHH OMWIOX dPXUUT MIMIDKYYJIIX TyXaid HOTapuaThiH
OMHO XJJILJIMIH TaJlyyl WIPPXUUAIDK OaliX yel HOTapuaTd HII3H 33p3T
TaJyyAbIH XOOpPOHJ OalryynaracaH yJI Xealiex XepeHre XyJainaH
XyAallgax aBax YYPruiH XaJIIIMHAT MpUYHIIar. Oepeep X103, YYpruiiH
X317 00JI0X XyAajAax XyJdaldJaH aBaxX IIp3d OOJOH eMUJIeX IPXHHUT
LIMUDKYYJI3X X3JIIAJI Hb HOTAPHMATBIH 3YT33C HAT3H 33PAT I3PUIIBTAIAT
Oaiina."?

Vamaap, Monroabin HWprsnuit xyynuitH 109 gyrasp 3yinuiin
109.2 naxp 3aant Oomon XBHI'Y-pia Upronwmii xyymwitH 925 myraap
3YHIHIAH 30XUILYYJIAIT Hb aryyJira, 30pWITHIH XyBb A OaifHa T9XK y39X
YHIDCIDATIH OaifHa.

Wpronmit xyynuitn 109 ayrasp 3yimmiin 109.2-T 3aacHbl garyy
HOTapHaTyd HAIDH 39P3T VI XOIeX XOPOeHTHHT XyJanjax XyAajjaaH aBax
I3p33 000X YYPruilH XdiIdi1 O0JIOH eMuiIex 3pX MIMDKYY/IdX 3aXUpaH
3apIyynax Oyy 3AUHH X3JIUIMHAT HITDH 33PAT TIPWINXIIP XyYIbUMUICAH
OaiiHa.

TyYHWISH, Y X6U16X 31 XOPOHIUIH eMWIOX 3PXUUI HAT 3TI33/33C
Heree OSTradada  mwoKyydx3a XBHIY 6omon Monron  ViceH
30XUIYYJITBIH JIaTyy YJ XOJJI6X XOPOHTHHH OypTraia OypTryyJcHIp
IIMJDKWIIT XUATIIPT Hb 3aXHpaH 3apllyylax Oyly XWUHCBIP XIIIUIHNAH
XyBbJl TaBUTJOK OyH Marepuaiar-mponecchlH MIMHXKTIH HUUTIOT
30XULYYJIQIT IOM.

VII. Iyrasar

[IyyXuiiH OPaKTUKT XBJILUIMIMH XUHUCBIPIIIUIH 3apUMBIT aryyira,
a4 xoi0ormo, 3pX 3YHH Yp JaraBpblH XYBbJ 30B aBU XOPIrJdK OaiiHa.
SAnanrysa Hpronnit xyynauitn 109 nyrasp 3yilumsp 3oxumyysaricat
3axXUpaH 3apuyylax XdJIIUIMAT X3paridX, Talndapiax apradiaibir
OHOBYTOH HABTPYYJIK OaiiHa. [9BY, XUHCBIPIAIUNH 3apUMBIT YHIICIIOH
IIMHABIPIY rapraxk Oyl TOXHONAONJ XOJOOTAOX HAIP TOMBEOT 36B
X3PAMIAX Maapularataid. YyHJ, YYPrAMH X313 IIX33C UIYY IAITTaaHT
XA, JIUNAH OYI0y O©MYHUIH XA TIXUMH OPOH]T XUHCBAP XA IIX
OMJITOJITBIT X3PATIIAX Hb 3YHUTHH.

[TanTraant x>AUAUiH “HIaaTraad’ r3xX OWITOAT Hb TYC XAILIUNT
XHMHX OO0JICOH 3PX 3YHH LIANATTaaHbIl HI3PXUIIDK OyH OMIITONT IOM.

12 MoH mHA
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[Abstract]

Abstraction principle in Case Law
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Ulaanbaatar, Mongolia

In the last two years, there has been a trend towards courts relying
on the principle of abstraction in resolving disputes related to real estate.
This has created certain difficulties for lawyers who have been applying
the principle of unity of contract for many years. For example, the issue
of when and in what form causal and abstract contracts are established
according to the principle of abstraction, as well as whether contractual
obligations related to real estate are subject to formal requirements, has
been a subject of considerable debate. The article aims to compare the
content of the principle of abstraction of contracts with the relevant German
doctrine and the relevant regulations used and interpreted in Mongolian
judicial practice, draw conclusions about the correct understanding and
application of this principle.

[Keywords]

Disposition transaction, Commitment transaction, Abstraction
principle.
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