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Îðîí ñóóöíû çàõ çýýëèéí ýðýëòèéí ñóäàëãàà 

Мөнхзул 

1. Îðøèë

Òºâ óðóó øèëæèõ õºäºëãººí ºðíºæ, îäîîãèéí áàéäëààð íèéò õ¿í àìûí 34.2 õóâü 
íü Óëààíáààòàðò àìüäàð÷ áàéíà. Ýíýõ¿¿ øèëæèõ õºäºëãººíèé ¿ð ä¿íä îðîí 
ñóóöã¿é õ¿í àì áîëîí ºðõèéí òîî õóðäàöòàé íýìýãäñýí áèëýý. Ñòàòèñòèêèéí 
ìýäýýãýýð ìàíàé óëñûí õ¿í àìûí 57.4 õóâü íü õîò, õîò îð÷èì äàõü ñóóðèí ãàçàð 
àìüäàð÷ áàéõàä ¿ëäýõ 42.6 õóâü íü õºäººä àìüäàð÷ áàéíà. ªíººãèéí áàéäëààð, 
ìàíàé óëñûí íýã êâàäðàò êèëîìåòðò 1.5 õ¿í íîãäîæ áàéõàä  Óëààíáààòàð õîòîä 
õ¿í àìûí íÿãòðàë èõòýé áóþó 162 õ¿í íýã êâàäðàò êèëîìåòð ãàçàð íóòàãò íîãäîæ 
áàéíà. Ò¿¿í÷ëýí ìàíàé óëñûí îðøèí ñóóã÷äûí 42.8 õóâü íü îðîí ñóóöàíä 
àìüäàðäàã ãýñýí õýäèé ÷ ýíý íü áîäèò áàéäëûã õàðóóëæ ÷àäàõã¿é áàéíà.  

Õîò, õºäººãèéí õ¿í àìûã îðîí ñóóöààð õàíãàõ íü  ÷àäâàðëàã áîëîí òºðºë á¿ðèéí 
àæèëëàõ õ¿÷íèéã òàòàõ, òîãòâîð ñóóðüøèëòàé áàéëãàõ íýã ¿íäýñ íü áîëäîã. Îðîí 
ñóóö íü òóõàéí îðøèí ñóóã÷äûí ñàíõ¿¿ãèéí áàòàëãàà, òààòàé íºõöºë áàéäàë, 
àìüäðàëûí ÷àíàðò ÷óõàë ¿¿ðýã ã¿éöýòãýäýã áàéíà. Ò¿¿í÷ëýí õîò òºëºâëºëòèéí 
àñóóäàëä îðîí ñóóöíû ýðýëò, õýðýãöýýã òóñãàæ áàéäàã áîë áàðèëãûí êîìïàíèóä 
çàõ çýýëèéí ýðýëòýä òóëãóóðëàí áàðèëãûí àæëàà òºëºâëºæ áàéäàã áèëýý.   

Орон сууц нь оршин суугчдын санхүүгийн баталгаа, таатай нөхцөл байдал, амьдралын чанарт 
чухал үүрэг гүйцэтгэдэг байна. Түүнчлэн хот төлөвлөлт нь орон сууцны эрэлт, хэрэгцээг тусгаж 
байдаг бол барилгын компаниуд зах зээлийн эрэлтэд тулгуурлан барилгын ажлаа төлөвлөж байдаг 
билээ.   

Орон сууцны зээлийн болон барилгын компаниудын бондын эрэлтийг тодорхойлох үүднээс орон 
сууцны эрэлтийн судалгааг хийлээ. Судалгааны зорилго бол манай улсын  хүн амын хэтийн тооцоо 
болон өрхийн тэргүүлэгчийн коэффициент дээр үндэслэн улсын хэмжээгээр болон Улаанбаатар (УБ) 
хотын хувьд орон сууцны эрэлтийг 2005 оноос 2025 хүртэл таван жилийн интервалтайгаар 
тооцоход оршино.   

Монголчууд уламжлалт гэр болон байшин гэсэн хоёр төрлийн орон сууцанд амьдардаг. Хүн ам, орон 
сууцны 2000 оны тооллогын дүнгээр манай улсын хэмжээнд гэр болон байшинд амьдардаг өрхийн 
харьцаа бараг тэнцүү буюу нийт 541,149 өрхийн 49 хувь нь байшинд, 51 хувь нь уламжлалт гэрт 
амьдарч байна. Хот хөдөөгөөр авч үзэхэд орон сууцны нөхцөл хот, хөдөөд ихээхэн ялгаатай байна. 

Орон сууцны эрэлтийн судалгааг түүний эрэлтэд голчлон нөлөө үзүүлдэг орлого, өрх тусгаарлалт, 
хүмүүсийн сонголт зэрэг хүчин зүйлийн нөлөөллөөс шалтгаалуулан улсын хэмжээнд болон УБ хотын 
хувьд хийлээ. Ингэхдээ хүн амын өсөлтийнй хэтийн тооцоо болон өрхийн тэргүүлэгчийн харьцааг 
үндэслэн тухайн жилүүдэд нэмэгдэх өрхийн тоог гаргаж, хүмүүсийн уламжлалт гэр болон орон 
сууцанд амьдрах сонголт өөрчлөгдөхгүй хэвээр байна гэж үзэн орон сууцны хэрэгцээг 
тодорхойлоход 2000-2005 онуудад улсын хэмжээгээр жилд дунджаар 3 194 өрх орон сууцны 
хэрэгцээтэй байх ба 2020-2025 оны хувь энэ хэрэгцээ 3 963 болно. Өрхүүдийн орлогын түвшингээр 
нь ангилж сарын орлого 300 мянган төгрөгнөөс дээш орлоготой буюу дунд, их орлоготой өрхүүдээр 
орон сууцны эрэлтийг тооцоолоход 2000-2005 онуудад улсын хэмжээгээр 767 орон сууц буюу 12,8 
тэрбум төгрөгний, УБ хотын хувьд 591 орон сууц буюу 9,9 тэрбум төгрөгний орон сууцны эрэлт 
байна гэсэн тооцоо гарч байна.   
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Îðîí ñóóöíû ýðýëò ÿíç á¿ðèéí õ¿÷èí ç¿éëýýñ òóõàéëáàë õ¿í àìûí îðëîãî, íàñ, 
ºðõèéí á¿òýö, ñàíõ¿¿ãèéí ÷àäàâõè, õ¿ì¿¿ñèéí ñî¸ë, àìüäðàëûí õýâ ìàÿã, ñîíãîëò, 
áàéðøèë, îðîí ñóóöíû çýýëèéí ºðòºã ãýõ ìýò îëîí ç¿éëñýýñ õàìààð÷ áàéäàã. 
Ýäãýýð õ¿÷èí ç¿éëñèéã ñóäàëñíààð îðîí ñóóöíû ýðýëòèéã óðüä÷èëàí òîîöîîëæ 
áîëäîã.  

Îðîí ñóóöíû çýýëèéí áîëîí áàðèëãûí êîìïàíèóäûí áîíäûí ýðýëòèéã 
òîäîðõîéëîõ ¿¿äíýýñ îðîí ñóóöíû ýðýëòèéí ñóäàëãààã õèéëýý. Ñóäàëãààíû 
çîðèëãî áîë ìàíàé óëñûí  õ¿í àìûí õýòèéí òîîöîî áîëîí ºðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí 
êîýôôèöèåíò äýýð ¿íäýñëýí óëñûí õýìæýýãýýð áîëîí Óëààíáààòàð (ÓÁ) õîòûí 
õóâüä îðîí ñóóöíû ýðýëòèéã 2005 îíîîñ 2025 õ¿ðòýë òàâàí æèëèéí 
èíòåðâàëòàéãààð òîîöîõîä îðøèíî.   

2. Àðãà ç¿é

Îðîí ñóóöíû ýðýëòýä õàìãèéí ãîë÷ëîí íºëºº ¿ç¿¿ëýõ õ¿÷èí ç¿éëñ¿¿ä: 
-  øèëæèí èðýãñýä  
-  äîòîîä õºäºëãººí  
-  ºðõ òóñãààðëàëò  

Òóõàéí íóòàã äýâñãýðò øèëæèí èðýãñýä ñóóöíû áîäèò ýðýëòèéã ºñãºäºã õýäèé ÷ 
äîòîîä õºäºëãººí áîëîí ºðõ òóñãààðëàëò íü ò¿¿íèé íºëººëëèéã áàãàñãàæ áàéäàã. 
Äîòîîä õºäºëãººí ãýäýãò íü ñóóöàíä àìüäàðäàã ºðõ îðîí ñóóöàà ñàéæðóóëàõ, 
ñîëèõ, òîìñãîõ, áàãàñãàõ, ººð÷ëºõ ãýõ ìýò àñóóäëûã õàìðóóëæ àâ÷ ¿çäýã áà ¿¿íèéã 
òîîöîõîä èõ õ¿íäðýëòýé áàéäàã. Õ¿í àìûí öýâýð ºñºëòèéã õàðüöóóëàõ íü õ¿í 
àìûí õýäýí õóâü íü îðîí ñóóöàà ººð÷ëºõ, ñîëèõ áîëîìæ îëäâîë í¿¿õ âý ãýäãèéã 
îëîõîîñ èë¿¿ õÿëáàð. Õàðèí ºðõ òóñãààðëàëò ãýäýã íü íýã ºðõºä íîîãäîõ õ¿íèé 
òîî áàãàññàíòàé õîëáîîòîé áºãººä õýä õýäýí õ¿÷èí ç¿éëýýñ õàìààð÷ íýã ºðõºä 
íîãäîõ õ¿íèé òîî áàãàñíà. ¯¿íä: 
- Ýìýãòýé, ýðýãòýé õ¿íèé äóíäàæ íàñëàëòûí ÿëãàà (ýíý íü ãàíö áèå õ¿íèé 

áîëîí ºíäºð íàñòíû ºðõèéí òîî íýìýãäýõýä õ¿ðãýíý) 
- Îðîé ãýðëýõ õàíäëàãà ãàíö áèå ºðõèéí õóâèéã íýìýãä¿¿ëíý 
- Öººí àì á¿ëòýé áàéõ õàíäëàãà  áèé áîëñîí.    

Õ¿í àìûí ºñºëò òîãòâîðòîé áàéãàà õýäèé ÷ íýã ºðõºä íîãäîõ õ¿íèé òîî áàãàñâàë 
ñóóöíû ýðýëò ºñíº. Ãýâ÷ ýíýõ¿¿ áóóðàëò óðò õóãàöààíä äàíäàà áóóðààä áàéäàãã¿é, 
õàðèí òóõàéí õóãàöààíû ºðõèéí òîîíû ºñºëòºä íºëººëæ áàéäàã. 

Ñóäàëãààíû ìýäýý, òààìàãëàë 

Ìîíãîë Óëñûí õ¿í àì, îðîí ñóóöíû 2000 îíû òîîëëîãûí ¿íäñýí ¿ð ä¿í (¯ÑÃ, 
2001), Õ¿í àìûí õýòèéí òîîöîî, �Îðîí ñóóö�-íû ñýäýâ÷èëñýí ñóäàëãààã àøèãëàí 
èðýýä¿éí áîëîìæèò îðîí ñóóöíû ýðýëòèéã òîîöîâ. 2000 îíû òîîëëîãîä ¿íäýñëýí 
áîëîâñðóóëñàí õ¿í àìûí õýòèéí òîîöîîíû äóíä õóâèëáàðààð ìàíàé óëñûí õ¿í àì 
ºñíº ãýæ ¿çëýý. Ò¿¿í÷ëýí õýòèéí òîîöîîëîëä ºðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí õàðüöàà 
òîãòìîë áàéæ, ºðõ¿¿äèéí óëàìæëàëò ãýð, áàéøèí áîëîí îðîí ñóóöàíä àìüäðàõ 
ñîíãîëò ººð÷ëºãäºõã¿é ãýñýí òààìàãëàë äýâø¿¿ëñýí áîëíî.  

Äàðààõü ¿íäñýí ¿å øàòóóäààð òîîöîîãîî õèéâ. ¯¿íä: 
1. ªðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí õàðüöààã íàñíû á¿ëýã á¿ðýýð õ¿í àìûí òîî áîëîí

íàñíû á¿ëãýýð àíãèëñàí ºðõèéí òýðã¿¿ëýã÷äèéí òîîã ¿íäýñëýí òîîöîõ; 
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2. Õ¿í àìûí íàñíû á¿ëãýýðõ õýòèéí òîîöîî áîëîí ºðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí
õàðüöààã ¿íäýñëýí òºëºâëºæ áóé ºðõèéí òîîã ãàðãàõ;

3. Õ¿í àì, îðîí ñóóöíû 2000 îíû òîîëëîãîîðõè îðîí ñóóöíû ñóäàëãààíû ¿ð
ä¿íã àøèãëàí òºëºâëºñºí íèéò ºðõèéí õýäýí õóâüä îðîí ñóóö øààðäëàãàòàé
áàéãààã òîîöîõ;

4. ªðõèéí õóäàëäàí àâàõ ÷àäâàðààð äóíäààñ äýýø îðëîãîòîé ºðõèéí áóþó 300
ìÿíãàí òºãðºãíººñ äýýø îðëîãîòîé ºðõèéí õóâüä ýðýëòèéã òîîöîõ;

ªðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí õàðüöàà íü õ¿í àìûí õýòèéí òîîöîîã ºðõèéí õýòèéí 
òîîöîîíä øèëæ¿¿ëýõýä õýðýãëýãääýã ¿ç¿¿ëýëò áºãººä ºðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéã íàñíû 
á¿ëãýýð àíãèëæ òóõàéí íàñíû á¿ëýã äýõ õ¿í àìûí òîîíä õàðüöóóëæ  òîäîðõîéëíî. 
Ýíýõ¿¿ õàðüöàà çàëóó, õ¿¿õýä íàñíû ¿åä áàãà áàéæ áàéãààä ºðõ ãýð á¿ðä¿¿ëýõ 
÷àäâàðòàé íàñàíä ºíäºð áàéíà. Àìüäðàëûí ñ¿¿ëèéí íàñàíä áóóð÷ ýõëýõ 
õàíäëàãàòàé áàéäàã. 

3. Õ¿í àìûí îðîí ñóóöíû õàíãàìæ, íºõöºë, ºíººãèéí áàéäàë

Ìîíãîë÷óóä óëàìæëàëò ãýð áîëîí áàéøèí ãýñýí õî¸ð òºðëèéí îðîí ñóóöàíä 
àìüäàðäàã. Áàéøèíã çîðèóëàëòààð íü íèéòèéí ñóóöíû áàéøèí äîòîðõ ñóóö15, 
ñóóöíû òóñäàà áàéøèí16, íèéòèéí áàéð17, áîëîí áóñàä ãýæ àíãèëàãäàíà. Õ¿í àì, 
îðîí ñóóöíû 2000 îíû òîîëëîãûí ä¿íãýýð ìàíàé óëñûí õýìæýýíä ãýð áîëîí 
áàéøèíä àìüäàðäàã ºðõèéí õàðüöàà áàðàã òýíö¿¿ áóþó íèéò 541,149 ºðõèéí 49 
õóâü íü áàéøèíä, 51 õóâü íü óëàìæëàëò ãýðò àìüäàð÷ áàéíà. Õîò õºäººãººð àâ÷ 
¿çýõýä îðîí ñóóöíû íºõöºë õîò, õºäººä èõýýõýí ÿëãààòàé áàéíà. Òóõàéëáàë, 
áàéøèíä àìüäàðäàã ºðõ õîòîä çîíõèëæ áàéõàä ãýðò àìüäàðäàã ºðõèéí òîî õºäººä 
äàâàìãàéëæ áàéíà. 

Çóðàã 1. ªðõèéí òîî ñóóöíû òºðºë, áàéðøëààð 
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Õîòæèëòòîé õîëáîîòîéãîîð Äàðõàí-Óóë àéìàã (87.4 õóâü), Îðõîí àéìàã (81 õóâü) 
áîëîí Óëààíáààòàð õîòîä (78.2 õóâü) áàéøèíä àìüäàðäàã ºðõèéí ýçëýõ õóâü ºíäºð 
áàéíà.  

15 Îðîí ñóóö 
16 Ãýð õîðîîëëûí áàéøèí, îðîí ñóóö
17 Îþóòòíû áàéð, àæèëëàãñàäûí íèéòèéí áàéð 
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Îðîí ñóóöíû ºì÷ëºëººð àâ÷ ¿çýõýä áàéøèíä àìüäàðäàã íèéò ºðõèéí 81.6 õóâü íü 
õóâèéí ºì÷èéí ñóóöàíä, 16.6 õóâü íü òºðèéí ºì÷èéí ñóóöàíä, 2 õ¿ðýõã¿é õóâü íü 
õîëèìîã ºì÷èéí ñóóöàíä àìüäàð÷ áàéíà.  

Áàéøèíä àìüäàðäàã ºðõèéí 72.4 õóâü, ãýðò àìüäàðäàã ºðõèéí 68.8 õóâü íü 3-6 àì 
á¿ëòýé áàéíà. Õàðèí öººí àì á¿ëòýé ºðõ ãýð ñóóöàíä èë¿¿ àìüäàð÷ áàéíà. 
Òóõàéëáàë, ãýðò àìüäàðäàã ºðõèéí 20 îð÷èì õóâü íü 1-2 àì á¿ëòýé áàéõàä, 
áàéøèíä àìüäàðäàã ºðõèéí 14 õóâü íü 1-2 õ¿íòýé áàéíà.  

Áàéøèíä àìüäàðäàã ºðõèéí òàëààñ èë¿¿ áóþó 50.4 õóâü íü ñóóöíû òóñäàà 
áàéøèíä, 45 îð÷èì õóâü íü íèéòèéí ñóóöíû áàéøèí äîòîðõ ñóóöàíä àìüäàð÷ 
áàéíà. Õîòîä íèéòèéí ñóóöíû áàéøèíä äîòîðõ ñóóöàíä àìüäàð÷ áàéãàà ºðõ 
ñóóöíû òóñäàà áàéøèíä àìüäàð÷ áàéãàà ºðõººñ èë¿¿ áàéíà. Õàðèí õºäººä ñóóöíû 
òóñäàà áàéøèíä àìüäàðäàã ºðõ õàðüöàíãóé ºíäºð õóâèéã ýçýëæ áàéíà.  

Àøèãëàëòàíä îðóóëñàí îðîí ñóóöíû òîéì 

Ñ¿¿ëèéí æèë¿¿äýä îðîí ñóóöíû íèéë¿¿ëýëò èõýýõýí íýìýãäýæ áàéíà. 2003 îíû 
óðüä÷èëñàí ã¿éöýòãýëýýð 238.5 ìÿíãàí êâ.ìåòð ñóóöíû òàëáàé á¿õèé îðîí ñóóöûã 
øèíýýð àøèãëàëòàíä îðóóëñíààð, îðîí ñóóöíû ôîíä 6901.5 ìÿíãàí êâ.ìåòð áîëñîí 
íü 2000 îíòîé õàðüöóóëàõàä 6.6 õóâèàð ºññºí áàéíà. Ñ¿¿ëèéí æèë¿¿äýä 
àøèãëàëòàíä îðóóëæ áóé îðîí ñóóöàíä õóâèéí îðîí ñóóöíû ýçëýõ õóâü õýìæýý 
èõýýð íýìýãäýæ áàéãàà áºãººä 2002 îíû áàéäëààð øèíýýð àøèãëàëòàíä îðóóëñàí 
ñóóöíû òàëáàéí 89.9 õóâü íü õóâèéí îðîí ñóóöíûõ áàéæýý.   

Çóðàã 2. Àøèãëàëòàíä îðóóëñàí îðîí ñóóö, ìÿí ì2-ààð  
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2003 îíä óëñûí õýìæýýãýýð 2000 àéëûí îðîí ñóóö àøèãëàëòàíä îðæýý.   

Çóðàã 3-ààñ ìàíàé óëñûí íèéò õ¿í àìûí òîîã îðîí ñóóöíû ôîíäòîé õàðüöóóëñàí 
áàéäëûã õàðæ áîëíî.  
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Çóðàã 3. Ìîíãîë óëñûí íèéò õ¿í àì (ìÿíãàí) áîëîí îðîí ñóóöíû ôîíä (ìÿí.ì2) 

Ò¿¿í÷ëýí îðîí ñóóöíû íèéë¿¿ëýëòèéí æèëèéí ººð÷ëºëòèéã íèéò ºðõèéí æèëèéí 
ººð÷ëºëòèéí õóâüòàé õàðüöóóëñàí óÿëäààíààñ õàðàõàä äàðààõü áàéäàëòàé áàéíà.  

Çóðàã 4. Îðîí ñóóöíû íèéë¿¿ëýëò áîëîí íèéò ºðõèéí æèëèéí ººð÷ëºëò 
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Ýíý õýñýã ¯ÑÃ-ààñ 2025 îí õ¿ðòýëõ äóíä õóâèëáàðààð ãàðãàñàí õ¿í àìûí õýòèéí 
òîîöîîíä òóëãóóðëàí óëñûí õýìæýýãýýð áîëîí ÓÁ õîòûí áàéäëààð îðîí ñóóöíû 
õýòèéí òîîöîîëëûã ãàðãàõàä äàðààõü ¿ð ä¿íòýé áàéíà.    

Õ¿í àìûí áîëîí ºðõèéí õýòèéí òîîöîî  

Ìîíãîë óëñûí õ¿í àìûã òºðºëò, íàñ áàðàëòûí êîýôôèöèåíò, øèëæèõ 
õºäºëãººíèé ¿ç¿¿ëýëò äýýð ¿íäýñëýí, òýäãýýð õ¿÷èí ç¿éë¿¿äèéí íºëººëëèéã 
îðîëöóóëàí íàñíû á¿ëãýýð ãàðãàñàí 2005-2025 õ¿ðòýëõ õýòèéí òîîöîîíû ä¿íã 
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Õ¿ñíýãò 6-ä õàâñðàëòààð õàðóóëàâ. Õýòèéí òîîöîîíû ä¿íãýýð 2005 îíä íèéò õ¿í àì 
2 562.3 ìÿíãà áîëæ ¿¿íèé 34.9 õóâèéã ÓÁ õîòûí õ¿í àì ýçýëæ áàéíà. Õàðèí 2025 
îíû áàéäëààð íèéò õ¿í àì 2002 îíûõîîñ 1.3 äàõèí ºñ÷,  3 229 996 îð÷èì áîëîõ 
òºëºâòýé áàéõàä ÓÁ õîòûí õ¿í àì 1.6 äàõèí ºñ÷, 1 350 621 îð÷èì áîëíî.  

Õ¿ñíýãò 1-ä ºðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí õàðüöààã óëñûí õýìæýýãýýð áîëîí Óëààíáààòàð 
õîòûí áàéäëààð õàðóóëàâ.  

Õ¿ñí ýãò  1. ªðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí õàðüöàà, íàñíû á¿ëãýýð 

Õ¿í àìûí òîî ªðõèéí òîî ªðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí õàðüöàà Íàñíû 
á¿ëýã íèéò ÓÁ íèéò ÓÁ íèéò ÓÁ
0-14 849121 228832 0 0 0 0

15-19 263358 91152 7613 1661 0.029 0.018
20-24 235751 86928 39290 9342 0.167 0.170
25-29 216652 76592 74063 19004 0.342 0.248
30-34 187872 64512 82143 23236 0.437 0.360
35-39 172606 60734 85078 27064 0.493 0.446
40-44 127220 44973 67331 22610 0.529 0.503
45-49 82888 29126 45550 15484 0.550 0.532
50-54 57835 20963 35509 11684 0.562 0.557
55-59 55895 17992 33351 10336 0.597 0.574
60-64 42292 12939 26300 7670 0.622 0.593
65-69 35415 10783 21762 6169 0.614 0.72
70+ 46588 14551 26159 7013 0.561 0.482

Íèéò 2373493 760077 541149 161273 0.228 0.212

Òóõàéí æèëèéí íèéò õ¿í àìûí õýòèéí òîîöîîã ºðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí õàðüöààãààð 
¿ðæèõýä òóõàéí æèëèéí ºðõèéí òîî ãàð÷, ¿¿íýýñ æèëèéí ºðõèéí ººð÷ëºëòèéã óëñ, 
íèéñëýëýýð òîîöîîëîõ áîëîìæòîé áîëíî.    

Õ¿ñí ýãò  2. Òºëºâëºæ áóé ºðõèéí òîî 

2005 îíä óëñûí õýìæýýãýýð íèéò ºðõèéí òîî 638,0 ìÿíãàä õ¿ð÷, Óëààíáààòàð õîò 
208,5 ìÿíãàí ºðõòýé áîëæ æèëä íèéò óëñûí õýìæýýãýýð 15 000 ãàðóé ºðõ øèíýýð 

ªðõèéí òºðã¿¿ëýã÷èéí 
õàðüöàà Õ¿í àìûí òîî 2005 ªðõèéí òîî 2005 

Íàñíû 
á¿ëýã 

íèéò ÓÁ íèéò ÓÁ íèéò ÓÁ

0-14 0,0 0,0 784 618 235 710 0 0 
15-19 0,029 0,018 317 026 103 076 9164 1878 
20-24 0,167 0,107 258 382 101 256 43062 10882 
25-29 0,342 0,248 228 862 92 750 78237 23013 
30-34 0,437 0,360 211 791 81 494 92601 29353 
35-39 0,493 0,446 186 464 69 493 91909 30967 
40-44 0,529 0,503 170 577 64 011 90278 32181 
45-49 0,550 0,532 124 799 46 705 68582 24829 
50-54 0,562 0,557 80 323 29 908 45149 16670 
55-59 0,597 0,574 55 006 21 332 32821 12255 
60-64 0,622 0,593 51 569 17 713 32069 10500 
65-69 0,614 0,572 37 163 12 315 22836 7045 
70+ 0,561 0,482 55 676 18 552 31262 8941 

Íèéò 0,228 0,212 2 562 256 894 315 637 969 208 515 
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íýìýãäýõýýñ Óëààíáààòàð õîòîä 7800-ààä øèíý ºðõ íýìýãäýíý ãýñýí òîîöîî ãàð÷ 
áàéíà. Ìàíàé óëñûí íèéò ºðõ 2025 îí õ¿ðòýë æèëä äóíäæààð 2.6-3.1 õóâèéí öýâýð 
ºñºëòòýéãýýð ºñíº. Õàðèí Óëààíáààòàð õîòûí õóâüä ºñºëòèéí õóâü óëñûí 
äóíäæààñ ºíäºð áàéíà (Çóðàã 6).  

Çóðàã 6. Íèéò ºðõèéí áîëîí Óëààíáààòàð õîòûí ºðõèéí æèëèéí äóíäàæ ºñºëò, õóâèàð 
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Îðîí ñóóöíû õýðýãöýý 

Øèíýýð øààðäëàãàòàé áàéãàà ñóóöíû õýðýãöýýã ãàðãàõäàà òóõàéí æèëä øèíýýð 
íýìýãäýæ áàéãàà ºðõ¿¿äèéã óëàìæëàëò ãýð áîëîí áàéøèíä àìüäðàõ ñîíãîëò 
ººð÷ëºãäºõã¿é ãýæ ¿çýí 49.1 õóâèéã áàéøèíä àìüäàðíà ãýæ ¿çëýý. Áàéøèí äîòðîî 
ñóóöíû òóñäàà áàéøèí, íèéòèéí ñóóöíû áàéøèí äîòîðõè ñóóö, íèéòèéí áàéð ãýõ 
ìýò÷ëýí îëîí òºðëººð àíãèëàãäàæ áàéãàà áºãººä äýýðõ áàéøèíä àìüäðàã÷äûí 40 
õóâü íü õóâèéí îðîí ñóóö áîëîí íèéòèéí îðîí ñóóöàíä àìüäðàõ ñîíãîëòîî 
ººð÷ëºõã¿é ãýæ òààìàãëààä òàâàí æèë òóòìààð îðîí ñóóöíû õýðýãöýýã 
òîîöîîëîõîä äàðààõü áàéäàëòàé áàéíà.     

Õ¿ñí ýãò  3. Îðîí ñóóöíû õýðýãöýý 

Îí 2000-2005 2005-2010 2010-2015 2015-2020 2020-2025

Íèéò 81 326 106 595 113 310 109 208 100 898
óëàìæëàëò ãýðò 41 395 54 257 57 675 55 587 51 357
áàéøèíä 39 931 52 338 55 635 53 621 49 541
îðîí ñóóöàíä 15 972 20 935 22 254 21 448 19 816

Óëààíáààòàð 39 368 50 403 53 226 52 646 50 536
óëàìæëàëò ãýðò 8 582 10 988 11 603 11 477 11 017
áàéøèíä 30 786 39 415 41 623 41 170 39 519
îðîí ñóóöàíä 12 314 15 766 16 649 16 468 15 808

Äýýðõ õ¿ñíýãòýýñ õàðàõàä 2000-2005 îíóóäàä óëñûí õýìæýýãýýð íèéò 81 326 ºðõ, ÓÁ 
õîòîä 39 368 ºðõ øèíýýð íýìýãäýæ áàéíà. Íèéò øèíýýð íýìýãäýæ áàéãàà ºðõèéí 
41 395 íü áóþó 50.9 õóâü íü óëàìæëàëò ãýðò àìüäàð÷ 39 931 ºðõ áóþó 49.1 õóâü íü 
áàéøèíä àìüäàðíà. Áàéøèíä àìüäðàõ ºðõèéí 15 972 ºðõ  îðîí ñóóöàíä àìüäðàõ 
òºëºâòýé áàéíà. 2000-2005 îíóóäàä æèëä äóíäæààð 3194 ºðõ îðîí ñóóöíû õýðýãöýý 
øààðäëàãàòàé áàéõ íü õàðàãäàæ áàéíà.  
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2010-2015 îíóóäàä ýíý õýðýãöýý 22 254 áîëæ íýìýãäýõ íü õàðàãäàæ áàéíà. 
Óëààíáààòàð õîòûí õóâüä 2005-2015 îíóóäàä îðîí ñóóöíû õýðýãöýý ºñºæ áàéãààä 
2015 îíîîñ áóóð÷ ýõëýõ õàíäëàãà àæèãëàãäàæ áàéíà. Òàâàí æèëèéí äóíäàæ îðîí 
ñóóöíû õýðýãöýýã óëñ áîëîí íèéñëýëýýð õàðóóëáàë äàðààõü ä¿ð çóðàã õàðàãäàæ 
áàéíà.  

Çóðàã 7.  Æèëèéí äóíäàæ îðîí ñóóöíû õýðýãöýý 
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Óëààíáààòàð õîòûí õóâüä ýõíèé òàâàí æèëä äóíäæààð 2 463 ºðõ îðîí ñóóöíû 
õýðýãöýýòýé áàéãàà áîë 2020-2025 îíû æèëèéí äóíäàæ õýðýãöýý 3 162 áîëæ áàéíà.  

Çàõ çýýëèéí õýðýãöýýã òºãðºãººð èëýðõèéëýõäýý 2003 îíû øèíý îðîí ñóóöíû çàõ 
çýýëèéí äóíäàæ ¿íèéã ¿íäýñëýí èíôëÿöèéí íºëººëëèéã õàðãàëçàí òîîöîîëñíûã 
Õ¿ñíýãò 4-ä õàðóóëàâ.  

Õ¿ñí ýãò  4. Æèëèéí äóíäàæ îðîí ìóóöíû õýðýãöýý, ñàÿ òºãðºãººð 

 Îí 2000-2005 2005-2010 2010-2015 2015-2020 2020-2025 
Íèéò 45 554,4 61 500,2 67 336,1 66 845,2 63 611,1 
Óëààíáààòàð 35 123,5 46 318,0 50 379,3 51 325,6 50 746,1 

Îðîí ñóóöíû ýðýëò  

�Ñàíò Ìàðàë� òºâèéí ñóäàëãààíààñ õàðàõàä íèéò ºðõèéí 76 õóâü íü áàãà áóþó 
ñàðä 100-300 ìÿíãàí òºãðºãèéí îðëîãîòîé ºðõ, 21 õóâü íü äóíä áóþó 300-1000000 
òºãðºãèéí îðëîãîòîé, 3 õóâü íü èõ áóþó 1 ñàÿàñ äýýø îðëîãîòîé ºðõºä òîîöîãäñîí 
áàéíà (ªíººäºð, 2004). Ìàíàé óëñûí îðîí ñóóöíû ýðýëò ¿íäñýí ãóðâàí á¿ëýãò 
õóâààãäàæ áàéíà.  Õ¿í àìûí 10 õóâü íü ñàéí îðîí ñóóöòàé áàéãàà áà ýäãýýð íü 
ãîë÷ëîí äýýä ò¿âøíèé íèéãìèéí á¿ëãèéíõýí áàéíà (bizmongolia.com). ¯¿íèé 
ýñðýãýýð äóíäàæ áîëîí áàãà îðëîãûí ò¿âøèíòýé õ¿ì¿¿ñèéí õóâüä îðîí ñóóöíû 
ýðýëò äýýð äóðäñàí á¿ëãèéã áîäâîë ºíäºð áàéíà. Ýäãýýð õ¿ì¿¿ñèéí õóâüä ãîë 
áýðõøýýë íü ñàíõ¿¿ãèéí ÷àäâàð áºãººä òýä áàéøèí, îðîí ñóóöàíä õºðºíãº 
îðóóëàõ õàíãàëòòàé õàäãàëàìæ áàéõã¿éä îðøèíî.  

Ñ¿¿ëèéí æèë¿¿äýä ãàäààäàä àæèëëàæ áàéãàà ìàíàé èðãýäèéí òîî íýìýãäýæ áàéãàà 
áºãººä ýíý õèðýýð õóâèéí ãóéâóóëãà ÷ ºñ÷ áàéíà. 2003 îíä õóâèéí ãóéâóóëãà 9.9 
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ñàÿ àì äîëëàð áóþó 15.4 õóâèàð ºñ÷ 74.3 ñàÿ àì.äîëëàð áîëæýý. Ãàäààäààñ èðñýí 
õóâèéí ãóéâóóëãà íü çàðèì ºðõèéí õóâüä îðîí ñóóö õóäàëäàí àâàõ, ñàéæðóóëàõ ãîë 
ñàíõ¿¿æèëò íü áîëæ áàéãàà áîë àðèëæààíû áàíêóóäûí îðîí ñóóöíû çýýë 
ñàíõ¿¿æèëòèéí àëüòåðíàòèâ õýëáýð áîëæ áàéíà. 

Äýýð äóðäñàí îðîí ñóóöíû ýðýëòèéí òîîöîîã õóäàëäàí àâàõ ÷àäâàð á¿õèé äóíäààñ 
äýýä îðëîãîòîé ºðõ¿¿äèéí õóâüä áóþó 24 õóâèéã îðîí ñóóö õóäàëäàí àâàõ 
÷àäâàðòàé ºðõ ãýæ ¿çýõýä îðîí ñóóöíû ýðýëò ýðñ áàãàñàæ áàéíà. 2000-2005 îíóóäàä 
ãýõýä îðîí ñóóöíû ýðýëò óëñûí õýìæýýãýýð 767 áàéõàä ÓÁ õîòûí õóâüä 591 áàéíà.  

Õ¿ñí ýãò  5. Æèëèéí äóíäàæ îðîí ñóóöíû ýðýëò, ºðõèéí òîî áîëîí ñàÿ òºãðºãººð 

 Îí 2000-2005 2005-2010 2010-2015 2015-2020 2020-2025

ªðõèéí òîîãîîð 
Íèéò 767 1005 1068 1030 951

  Óëààíáààòàð 591 757 799 790 759

¯íèéí ä¿íãýýð, ñàÿ.òºã 
Íèéò 12 818,3 17 305,2 18 947,3 18 809,2 17 899,2

  Óëààíáààòàð 9 864,0 13 007,9 14 148,5 14 414,2 14 251,5

5. Ä¿ãíýëò

Îðîí ñóóöíû çýýëèéí áîëîí áàðèëãûí êîìïàíèóäûí áîíäûí ýðýëòèéã 
òîäîðõîéëîõ ¿¿äíýýñ îðîí ñóóöíû ýðýëòèéí ñóäàëãààã ò¿¿íèé ýðýëòýä ãîë÷ëîí 
íºëºº ¿ç¿¿ëäýã îðëîãî, ºðõ òóñãààðëàëò, õ¿ì¿¿ñèéí ñîíãîëò çýðýã õ¿÷èí ç¿éëèéí 
íºëººëëººñ øàëòãààëóóëàí óëñ áîëîí ÓÁ õîòûí õóâüä õèéëýý. Èíãýõäýý õ¿í àìûí 
ºñºëòèéí õýòèéí òîîöîî áîëîí ºðõèéí òýðã¿¿ëýã÷èéí õàðüöààã ¿íäýñëýí òóõàéí 
æèë¿¿äýä íýìýãäýõ ºðõèéí òîîã ãàðãàæ, õ¿ì¿¿ñèéí óëàìæëàëò ãýð áîëîí îðîí 
ñóóöàíä àìüäðàõ ñîíãîëòûã õýâýýð ººð÷ëºãäºõã¿é áàéíà ãýæ ¿çýí îðîí ñóóöíû 
õýðýãöýýã òîäîðõîéëîõîä 2000-2005 îíóóäàä óëñûí õýìæýýãýýð æèëä äóíäæààð 3 
194 ºðõ îðîí ñóóöíû õýðýãöýýòýé áàéõ áà 2020-2025 îíû õóâü ýíý õýðýãöýý 3 963 
áîëíî. ªðõ¿¿äèéí îðëîãûí ò¿âøèíãýýð íü àíãèëæ ñàðûí îðëîãî 300 ìÿíãàí 
òºãðºãíººñ äýýø îðëîãîòîé áóþó äóíä, èõ îðëîãîòîé ºðõ¿¿äýýð îðîí ñóóöíû 
ýðýëòèéã òîîöîîëîõîä 2000-2005 îíóóäàä óëñûí õýìæýýãýýð 767 îðîí ñóóö áóþó 
12,8 òýðáóì òºãðºãíèé, ÓÁ õîòûí õóâüä 591 îðîí ñóóö áóþó 9,9 òýðáóì òºãðºãíèé 
îðîí ñóóöíû ýðýëò áàéíà ãýñýí òîîöîî ãàð÷ áàéíà.   
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Õàâñðàëò 

Õ¿ñí ýãò  6.  Õ¿í àìûí õýòèéí òîîöîî 

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015 2020 2025Îí 
Íèéò Íèéò ÓÁ Íèéò Íèéò Íèéò Íèéò Íèéò ÓÁ Íèéò ÓÁ Íèéò ÓÁ Íèéò ÓÁ

0-14 797 821 784 618 235 710 777 314 770 351 763 999 758 423 753 807 254 387 764 900 283 725 763 139 287 445 736 018 279 161
15-19 311 617 317 026 103 076 317 028 312 106 303 643 293 922 284 448 92 774 242 787 82 624 250 022 103 858 255 461 108 043
20-24 250 411 258 382 101 256 268 817 281 969 295 587 306 153 311 525 111 703 280 597 101 371 240 525 90 862 248 986 111 307
25-29 226 769 228 862 92 750 231 867 234 735 238 280 243 748 251 762 105 944 306 390 116612 277 498 106 364 239 314 95 732
30-34 208 322 211 791 81 494 215 135 217 673 219 650 221 586 223 910 96 512 247 919 109 769 303 482 120 387 275 946 109 969
35-39 183 665 186 464 69 493 190 130 194 942 200 360 205 383 209 348 85 263 221 735 100 067 245 919 112 975 301 349 123 104
40-44 164 353 170 577 64 011 174 960 177 473 178 938 180 694 183 572 71 766 206 562 87 362 219 236 101 887 243 475 114 434
45-49 115 678 124 799 46 705 133 931 143 388 152 547 160 509 166 746 64 786 179 938 72 506 202 991 87 845 215 856 102 111
50-54 74 000 80 323 29 908 87 193 94 783 102 972 111 607 120 538 46 664 161 645 64 424 175 050 72 027 197 997 87 062
55-59 53 913 55 006 21 332 57 082 60 381 64 785 70 099 76 190 29 675 114 860 45 904 154 760 63 126 168 258 70 582
60-64 50 595 51 569 17 713 51 307 50 327 49 462 49 502 50 732 20 670 70 668 28 624 107 198 44 057 145 301 60 590
65-69 35 619 37 163 12 315 39 183 41 836 44 000 45 152 45 380 16 506 45 026 19 326 63 264 26 702 96 891 41 110
70+ 55 349 55 676 18 552 54 528 54 447 55 944 59 116 63 816 22 628 75 597 28 868 83 964 35 920 105 144 47 416

Íèéò 2 528 112 2 562 256 894 315 2 598 475 2 634 411 2 670 167 2 705 894 2 741 774 1 019 278 2 918 624 1 141 182 3 087 048 1 253 455 3 229 996 1 350 621 


